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Introduktion

I vores forslag til plejeboligcenteret
beskriver vi i tekst og tegning, hvordan
de fysiske rammer kan understotte et
godt liv for de aldre beboere og en god
hverdag for personalet. Det har varet
afgorende for os, at forslaget sikrer, at
Plejeboligcenter Snorrebakken bliver

et dejligt og indholdsrigt sted at bo og
arbejde. Og et sted hvor landskabsbear-
bejdningen og bygningerne understotter
arbejdsglaeden og trivslen.

Det har veeret afgorende at skabe en
bebyggelse, der knytter sig naturligt til
landskabet og den bornholmske natur.
At indgrebet ikke er gdelaeggende i
forhold til det omgivende landskab, men
fremheever og understreger det. Og at
landskabsbearbejdningen og bygnin-
gerne har de lavest mulige omkostninger
til vedligeholdelse. De valgte planter og
materialer er derfor robuste, slidstaerke
og lette at vedligeholde.

Potentialet i landskabet er udnyttet til
fulde i placeringen af bebyggelsen. I
det omgivende landskab ligger mange
fortaellinger om tidligere tiders storin-
dustri. Teet pa grunden ligger Kaolin-
sgen - mange af de kommende beboere
vil kunne huske, hvordan det var den-
gang, der blev gravet ler og kaolin her.
Den historie gnsker vi, at bebyggelsen
materialemaessigt tager afseet i.

Opstalt vest
Boliger og indgang
Mal 1:200
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Omgivende landskab

Plejeboligerne ligger taet pa Ronne. Fra
centeret er der en dejlig udsigt ud over
det omgivende bakkede landskab, laeheg-
nene, Snorrebakke-sgen neden for sten-
bruddet, Ronnes tage, de store gronne
arealer i og omkring landssteevnestadion
og ikke mindst Ostersgen, horisonten og
det store himmelrum. Noget der vil veere
til daglig gleede, nar man bor, arbejder og
feerdes i bygningerne. Det aftryk, bebyg-
gelsen og den landskabsbearbejdning,
der knytter sig til bebyggelsen, afsaet-

ter i landskabet, er forsegt begraenset

i forhold til den eksisterende skrant.
Det omgivende landskab ‘kiler sig ind’ i
bebyggelsen, sa det store landskab altid
er nerverende, bade nar man feerdes
inde i og uden for bygningerne. Forslaget
bevarer de eksisterende laehegn. Det ene
leehegn er det, man gennemskaerer eller
korer langs med, nar man ankommer til
plejeboligcenteret. Det andet placerer
bebyggelsen sig i, men hvor der fjernes
leehegn i forbindelse med opferelsen af
byggeriet, reetableres de efterfolgende i
gavlene pa bygningerne. Det gor vi ogsa
for at sikre, at plejeboligcenteret pa
Snorrebakken ikke bliver et vindblaest
sted.

Som en mulighed, der kan overvejes, kan
man i forbindelse med etape 2 fritleegge
overlgbsledningen fra Kaolinsgen og som
vist pa situationsplanen lave en slynget
bak, 'Kaolinbakken’, ned gennem land-
skabet mellem bebyggelsens etape 1 og
etape 2.

Det bearbejdede falles landskab

Det bearbejdede feelles landskab om-
kring bygningerne ligger i to niveauer.
Et niveau for hver to boenheder og en
del af centerbygningen, sa hvert niveau
er i et og samme ubrudte plan. Saledes
er alle overgange herimellem niveaufri

Stedet

og understotter de funktionelle krav til
dette plejeboligcenter. Alle kan faerdes
uhindret i det feelles landskab, eller den
feelles have om man vil. Pa den made
bliver det centerbygningen, der med sin
placering midt i bebyggelsen, ‘optager’
niveauforskellen og som et hangsel
binder boenhederne sammen - de to
boenheder pa det gvre niveau med de
to boenheder pa det nedre niveau. Pa
samme made som bygningen laver det
knaek, der skal til, for at hele bebyggel-
sen kan indordne sig det omgivende
landskabs varierede terreen.

Det kultiverede feelles landskab bestar af
klippet grees, der ligger i samme niveau
som boenheden. Det er omkranset af
barrierer for hvert niveau, sa man kan
feerdes frit pa grundstykket uden at
foranlediges til at soge vaek fra boligerne.
Barriererne er de eksisterende laehegn,
lav haekbeplantning ved og pa skranin-
gerne mellem boenhederne pa evre og
nedre niveau. I det klippede gras knytter
der sig, til hver boenhed, en lille lund af
blomstrende frugttraeer, hvor man kan
sa@ette sig pa en baeenk og nyde det store
landskab. Lunden er omkranset af blom-
stereng, der skal klippes to gange arligt,
sd man kan nyde blomstringen over
sommeren bade fra boligerne og fealles-
rummet, og nar man tager turen ud til
frugttraeerne fra det feelles gardrum.

Det nare private uderum

De enkelte boliger orienterer sig alle ud
mod det omgivende landskab. Dog med
et nart privat og skeermende uderum i
overgangen mellem boligen og landska-
bet i form af nichen og terrassen.

Luftfoto
Snorrebakken



Stedet

Pa samme made har faellesrummet
adgang til et neert beskyttet uderum,
gardhaven, hvorom boenhedens boliger
og feellesrum laegger sig. Dette beskyt-
tede ude-gardrum bliver en udvidelse
af fellesrummet, nar vejret tillader det.
Rummet er ved udgangen fra feelles-
rummet dakket af en pergola med
glastag, sa man kan sidde ude, selvien
let sommerregn, nyde blomsterne og
maske et maltid. Her er plads til mindst
20 personer. Det er ligeledes fra feelles-
rummet og gardrummet, at man har
udsigten til frugtlunden og den store
omgivende natur.

Her har man i hejbedene mulighed for at
komme teet pa, meerke, dufte til blom-
sterne - i det hele taget sanse gardhaven.
Man kan vaere med til at preege, hvad

der gror i hajbedene, og de beboere,

der magter det, kan ga en lille tur rundt
om bedene. Fra bedene kan man plukke
buketter til feellesrummets forskellige
omrader og fa gleede og farve til rum-
met. I gardrummet er ogsa placeret et
fuglebad, der sammen med fodring vil
tiltraekke fugle. Fuglelivet kan vere rart
at folge og vil sammen med blomsterne
veere et feelles samtaleemne i feellesrum-
met indenfor.

/ (I B R e Som en mulighed, der kan overvejes, kan man i forbind- |
else med etape 2 filegge overlabsledningen fra. "~
/ Kaolinsgen og lave en siynget beek, ‘Kaolinbzekken'.
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Identitet

Tanken er, at hver boenheds gardrum,
giver boenheden sin saerlige identitet.
Ideen er, at hgjbedene tilplantes med
blomster i en farveskala, der bliver boen-
hedens farve. Farven, der vaelges, kan
0gsa benyttes som farve i meblementet
og pa udvalgte veegflader, sa det altid er
nemt at orientere sig i forhold til, hvor
man bor og arbejder. Det kan give navn
til boenheden i form af navnet pa en
specifik farve og/eller blomst.

Situationsplan
Etape 1 og 2
Mal 1:1500
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Lshegn
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Porcelinsvej

Bebyggelsen

Bebyggelsen fremstar som et murstens-
byggeri i et plan, dog er centerbygningen
i to plan, hvor niveauskiftet i landskabet
ligger som beskrevet ovenfor.

Man ankommer til plejeboligcenteret

fra den nye ringvej, man kerer langs det
eksisterende gst-vestgaende levende
hegn. Afhaengigt af hvilken boenhed man
skal besgge eller arbejder i, vaelger man
enten forste vej til hgjre gennem hegnet,
eller man fortsetter op, hvor hegnet
slutter, og vejen naturligt drejer til hgjre.
For begge adkomstvejes vedkommende
geelder, at man passerer igennem endnu
et hegn, resten af det andet eksisterende
leehegn, hvorefter man drejer henholds-
vis til hgjre eller venstre, afhaengigt af
hvor i bebyggelsen man har sit @erinde.
Herfra ser man indgangen til plejebolig-
centeret og kan parkere enten langs he-
gnet eller pa den modsatte side af vejen.
Her er fordelt pa de to ankomststeder,
20 parkeringspladser med mulighed for
udvidelse med yderligere 10. Der er det
gnskede antal handicappladser og ladere
til el-biler, jf. byggeprogrammet.

Hvert ankomstareal refererer til to boen-
heder og har adgang til centerbygningen.
Nar man er blevet sat af, har parkeret
sin bil eller kommer som gaende eller
cyklende mgder man indgangen, der
ligger i hjertet mellem de to boenheder.
Herfra kan vinkes til parerende fra
feellesrummet. Man ankommer via et af
de to gennemlyste og imgdekommende
vindfang. Her kan man nemt orientere
sig om, hvilken vej man skal, og har man
brug for yderligere assistance, kan man
sporge til en pargrende, levere varer,
mad eller lignende. Det er her afdeling-
skontoret til de to boenheder ligger,
herfra er der overblik over, hvem der
kommer og gar i bygningen, og person-
alet har ligeledes fuldt udsyn til faellesar-
ealerne i de tilstedende to boligenheder.
Er man stedkendt og skal pa arbejde
forsaetter man ind i centerbygningen og
finder her alle de feelles faciliteter, per-
sonalet har brug for, for at dagligdagen
pa plejecenteret bliver velfungerende.

Plan
Niveau 1 og 2
Ikke i mal
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Feellesrum

Feellesrum
Spisestue, opholdsstue og
ardrum
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TAGKASETTER:
Tagpap med lister
X-finer, 21 mm.
Ventilation, 45 mm.
Isolering, 400 mm.
Dampspavrre, 0,2 mm.
Forskalling 19 mm.
Gipsbeklzedning, 2x 125
Malerbehandling.

YDERVAGGE:
Tegl, 108 mm.
ventilation, 5 mm.
Isolering, 295 mm.
Beton, 150 mm.

TERR/ENDAK :
Parketgulv, 22 mm.

Straer og opklodsning, 70
Betondzek, 150 mm.
Isolering, 400 mm.
Afretning, 50 mm.
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Feellesrum

Nar man ankommer til boenheden gar man
ind i faellesrummet, hvorfra der er udsigt
og udsyn til gardrummet og det store
landskab. Pa hver side og i forlaengelse af
feellesrummet ligger boligerne. For de fleste
boligers vedkommende har man adgang
direkte til dette udsyn til det intime/beskyt-
tede gardrum, nar man forlader sin bolig og
vil veere en del af feellesskabet.

Hvor der fra boligerne ikke er denne di-
rekte kontakt til faellesarealerne, er der til
gengaeld ovenlys og herfra udsyn til him-
melen i den gang man kommer ud i fra sin
bolig. Og for enden af gangene er der store
glasfelter med direkte adgang til det fri og
ligeledes udsigt og udsyn til det omgivende
landskab. Det har haft afgerende indfly-
delse pa udformningen af boenhederne,

at der var udsigt og udsyn til disse kval-
iteter. At alle boliger og feellesarealer er
orienterede, sa man i lgbet af dagen kan se
solens lys og fornemmer dens vej over him-
melen, tiden der gar. I det dbne feaellesrum
ligger, ud over opholdsstue og spisestue,
ogsa det abne kokken, sa man kan deltage
i aktiviteterne her eller, hvis man ikke kan
det, sa folge det fra sin siddeplads i feelles-
rummet. Herfra er der adgang direkte ud i
gardrummet med den overdaekkede ter-
rasse og gardrummets hajbede med blom-
strende traer og blomster. En beplantning
der i det daglige og over aret kan veere til
gleede og give fornemmelsen af arstidernes
skiften.

Den ene del af opholdsstuen har vin-
duespartier mod forpladsen ved indgangen
til centeret. Herfra kan man pa taet hold
folge, hvem der kommer og gar, der kan
vinkes til parerende og personale, og man
har visuel kontakt til afdelingskontorerne.

Plan og snit
Feellesrum
Mal 1:200
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Boliger

Visualisering
Faelles haverum
og private terrasser
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Fleksibilitet

For selve boligens vedkommende har
det ligeledes vaeret afgarende at under-
stotte et godt liv for de eeldre, uanset
om man er oppegaende, mest sidder i en
leenestol i sin egen bolig og kun kom-
mer lidt omkring i lebet af dagen eller

er sengeliggende. At skabe hjemlighed,
privathed og differentieret rumlighed.
Og selvfolgelig en god hverdag med et
godt arbejdsmilje for personalet.

Bad

Sovevearelse

Bolig

Adgangen til boligen sker via en ’halvpri-
vat’ zone: en niche i gangen indikerer,
hvor boligens 'hovedder’ er. Herfra
kommer man ind i stuen med kekken-
nichen, hvor der pa modstaende vaeg
ogsa er plads til at placere de mobile
skabsenheder, hvis man ensker en anden
placering af disse end som rumadskiller
mellem stue og sovevarelse.

Boligen er lys og rumligt differentieret,
da der i kakkendelen er flade lige lofter,
og i stuen er loftet skrat og ligger hajere
oppe. Her er der siddeplads ved det
store vinduesparti og udsigt til landska-
bet, den bornholmske natur og adgang
til det fri via endnu en ’halvprivat’ zone:
en udvendig niche, en del af terrassen,
der beskytter mod sol, vind og vejr.
Vinduespartiets hgjde og det skra loft
bevirker, at dagslyset kommer langt ind
i boligen og dermed mindskes behovet
og folgelig energiforbruget pa kunstig
belysning i form af lamper. I sovevaerel-
set er der ligeledes skra lofter, der folger
tagets heeldning. Her er et bredt vindue,
der gar om boligens hjorne ind i den
udvendige niche og sikrer godt dagslys
samt en god kontakt til og et kig ud over
det omgivende landskab, selvom man er
sengeliggende.

Aldrebolig
Plan 1:50 og isometri
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Materialer

Det er vores ambition med udgang-
spunkt i byggeprogrammet at anvise
losninger, der sikrer en (bygningsmaes-
sig) problemfri dagligdag for alle byg-
ningens brugere samt de lavest mulige
omkostninger til vedligeholdelse. Derfor
er folgende hensyn tilgodeset:

Robuste, slidsterke materialer som er
lette at vedligeholde.

Fleksible installationer med hen-

syn til disponering, tilgeengelighed

og kapacitetsforogelse ved hjeelp af
tilgeengelige foringsveje.

Teknisk ukomplicerede, brugervenlige
losninger, isar vindues-, bleendings- og
ventilationsteknik.

Akustisk velfungerende losninger ved
indarbejdelse af stejabsorberende felter
alle relevante steder i bygningen.

Der foreslas generelt materialer, der sikr-
er et godt indeklima, er teknisk ukom-
plicerede, besidder stor slidstyrke, pati-
nerer smukt og har lav miljebelastning.
Endvidere er der valgt materialer, der
understatter byggeriet som et bomiljo og
giver en hjemlig fornemmelse.

P4 denne baggrund foreslas folgende
materialer anvendt:

Facader

Tung ydervaeg i gra/gul mursten, der
tager sin farve fra det omgivende land-
skab kaolinlers-skraenter. Der mures i
krydsforbandt med trykkede fuger. Der
er valgt en sten med hgj grad af stof-
lighed. Bagvaegge af betonelementer.
Let traeebekleedning ved gange og i
gardrum, Superwood® kvalitetsgran fra
baredygtigt nordisk skovbrug.

Bolig

Det har lang levetid, er modstandsdy-
gtigt overfor rad og svamp, impraegneret
helt ind i kernen uden brug af tungmet-
aller og organiske oplesningsmidler. Det
kommer over tid til at fremsta fint og
splvgrat.

Glasfacader, vinduer og dore i trae/alu,
udvendigt aluminium i gra antracitfarve
og indvendigt hvide.

Udvendig solafskaermning i alulameller i
farve som vinduer og dere udvendigt.

Tag

Skra tagflader to lag gralig tagpap med
listedeekning.

Plane tagflader to lag gralig tagpap.

Indvendige vagge

Alle indvendige overflader bliver som
beskrevet i programmet, dog med mu-
lighed for at bruge identitetsgivende
farver pa udvalgte overflader.

Baerende limtraessgjler overfladebehan-
dlet med mat klar hvidpigmenteret lak.

Gulve

Alle gulve bliver som beskrevet i pro-
grammet. I bolig, gange og faellesarealer
er der traegulve i lys asketrae

I vindfang fliser i bla rennegranit

Lofter

Som beskrevet i byggeprogram. I feelles-
rum er der hvide akustikregulerende
plader i skjult skinnesystem.

Visualisering
Udsigt fra sovevarelse
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Forsamlingslokale

Centerbygningen ligger midt i bebyggel-
sen og er den, man ankommer til, og
som binder de to boenheder sammen.
Samtidig formidler den overgangen mel-
lem det gvre og nedre niveau. Her ligger
plejepersonalets kontorer, afdelingskon-
torerne, i forbindelse med indgangene til
plejeboligcenteret. Ankommer man fra
det nedre niveau gar man ad en ensidig
hajloftet lys og bred glasgang med fuldt
udsyn til det omgivende landskab. Ved
forsamlingslokalet, der ligger centralt i
bygningen sammen med modtagekakken
og toiletter, bliver der i gangen og for-
samlingslokalet hajt til loftet, rummene
streekker sig i hajden over to etager.

Det betyder, at der fra gangen er visuel
kontakt til det gvre niveau, og man kan
orientere sig gennem bygningen. Fra
begge sider af forsamlingslokalet er der
ad store dobbelt- og enkeltdore adgang
til det fri i form af terrasser. Fra den ene
terrasse er der direkte adgang til depot.

Flagstang

Al l—

Plan
Forsamlingslokale og terrasser
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Forsamlingslokale

Nar man som beboer, parerende el-

ler personale befinder sig i forsam-
lingslokalet eller bevager sig mellem de
forskellige funktioner er man saledes
konstant i kontakt med det omkring-
liggende landskab. Forsamlingslokalet
vil med sine store vinduer med udsigt
og abenhed til det omgivende land-

skab ligeledes kunne udnyttes til andre
funktioner, sasom fester, koncerter,
gudstjenester, motion/gymnastik for
bade beboere og personale, jf. regerin-
gens udmelding om seerlig fokus pa
Kost, Rygning, Alkohol, Motion og Stress
(KRAMS-faktorer) i forhold til medarbe-
jderne. Efter forsamlingslokalet ligger
forst forbindelsen til det @vre niveau, via
trappe og elevator. Og herefter vaskeri
og vaerksted med adgang til det fri og
sidst omkladningsfaciliteterne for her-
rer og damer. Ankommer man fra det
gvre niveau, er det ligeledes en ensi-

dig hajloftet lys og bred glasgang, der
forbinder samtlige funktioner. Her ligger
alle administrative kontorer, hvorfra der
fra gangarealet er adgang til en per-
sonaleterrasse via en dobbeltder. Her

er depot, kopi- og printrum, og gangen
afsluttes som en balkon, hvorfra man
kan se ned til det nedre niveau. Forsam-
lingslokalet er omdrejningspunktet i
bygningen; det er her terraenforskellen i
landskabet optages.

Snit
Forsamlingslokale og terrasser
Mal 1:100
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KONSTRUKTIONER OG INSTALLATIONER

Generelt
De fire boenheder er i en etage. Hver boenhed omfatter 15 boliger og et feellesareal. Boenhederne er
forbundet til en centerbygning med korte gange indeholdt i klimaskaermen.

Centerbygningen er en 1- til 2-etages bygning, som er placeret hen over et etagehgjt spring i
terreenniveauet. En del, som er gravet ind i det hgjereliggende terraen, udfgres som en keaelder.
Bygningen rummer kontorer, servicefunktioner og et dobbelthgjt forsamlingslokale.

Fundamenter
Der funderes overalt direkte pa stribefundamenter og punktfundamenter, som fgres til frostfri dybde og
baeredygtig bund.

Elevatorgrube
Elevatorgruben i centerbygningen indgar i den direkte fundering. Gruben udfgres med bund og sider af
armeret beton i vandteaet udfgrelse.

Terrendaxk

Under boenheder og under nederste etager i centerbygningen udfgres direkte hvilende terraandaek.
Daekket udfgres som 100 mm armeret betonplade udstgbt pa 400 mm isolering af polystyrenplader,
hvorunder udlaegges mindst 50 mm afretningsgrus. Ikke baeredygtig jord under terraeendaek udskiftes med
komprimeret grus. Der udfgres omfangsdraen langs bebyggelsen.

Kaldervaegge
Den del af centerbygningen, der er indbygget i terreen, udfgres som keelder. Keelderydervaegge udfgres som
armerede betonvaegge. Pa ydersiden monteres dran- og isoleringslag af polystyren.

Stottevaeg
Langs adgangsgard til kaelder udfgres en betonstgttevaeg.

Ydervaegge i etager

Bagveaegge udfgres som 150 mm eller 120 mm betonelementvaegge. Bagvaegge omkring forsamlingslokale
dog 200 mm med forsteerkningsribber. | lange glasfacader i gvre del af centerbygningen indbygges en
raekke stalsgjler til baering af kantbjaelke og dak.

Indervaegge i etager og i kaelder
Lydadskillende vaegge opstilles af 200 mm betonelementer. Baerende vaegge i gvrigt i etager og kaelder
opstilles af 150 mm eller 120 mm betonelementer.

Daek
| centerbygningen bruges 220 mm betonhuldak.

Trapper
Indvendig trappe i centerbygningen udfgres som betonelementtrappe. Flugtvejstrappe fra keelder udfgres
som betontrappe med praefabrikerede trin.

Tagkonstruktion i centerbygningen
| centerbygningen er tagdaek som etagedak.

Faellesareal og gange i boenheder

Tag forudsaettes at vaere traekassetter, der spander mellem lejlighedsskellene pa tveers af facader og
feellesomrade og pa langs af gange. Pa tvaers af gange placeres limtraesbjzelker til baering af kassetter. |
feellesomrdde placeres limtraesbjzelke over tre limtrassgjler. | facade langs den dbne gard placeres
limtraessagjler.

Murveerk ved karnapper
Murvaerk over karnapvinduer i boliger baeres af rustfri stalkonsoller kombineret med baereskinner monteret
pa betonbagvaeggen.

KLOAK

Spildevand

Indvendig kloak udfgres i @160 PP-rgr af hensyn til bedre gennemstrgmning og rensevenlighed. Gulvaflgb
udfgres som Bliicher rustfri gulvaflgb med P-vandlas pga. bedre renseadgang og gennemstrgmning.

Alle gennemfgringer og udsparinger udfgres radontzette.

Udvendige rensebrgnde udfgres i @425 PP med stgbejernsdaeksel, 40 tons i vejarealer og 2,5 tons i let
belastede arealer. Evt. nedgangsbrgnde udfgres i beton som IBF med mandehul i stgbejernsdaeksel.

Der tilkobles til offentligt system med ngdvendige rensemuligheder ved skelgraense. Alt spildevand er
regnet som gravition.

Regnvand

Regnvand udfgres i PP-kloakrgr med tilhgrende fittings. Tagvandsbrgnde udfgres som 3315 mm med
sandfang og vandlas samt stgbejernsdaeksel. Rensebrgnde udfgres i @425 mm med stgbejernsdaeksel
dimensioneret til den aktuelle belastning. Vejafvanding udfgres som @315 mm ristebrgnde med sandfang
og vandlas samt aflgbsrist til 40 tons. For P-pladser udfgres olieudskiller.

Regnvand nedsives pa grunden, idet der fire steder udfgres faskineanlaeg ved anvendelse af bioblokke
dimensioneret for den aktuelle vandmaengde.

Draensystem
Der udfgres omfangsdraen i $92 dobbeltslidset draen lagt i ralkasse med filt omkring ral. Der udfgres
ngdvendige draenrensebrgnde i 315 mm med stgbejernsdaeksler. Alt draen tilkobles regnvandssystem.

VVS-ANLAEG

Generelt
Al sanitet er som almindelig standard i hvid farve. Der udfgres fjernvarmecentral jf.
fiernvarmeleverandgrens forskrifter. Bygningen opvarmes ved gulvvarme-, radiator- og ventilationsanlaeg.

De tekniske installationer styres af undercentraler, der er tilsluttet CTS-anlaeg. Hovedfgringsveje for vvs- og
ventilationsinstallationer er over nedhaengte lofter i gangarealer og badevaerelser/kgkkennicher.

Aflgb
Indvendige aflgb i centerbygning er PP-rgr.
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Brugsvand

| teknikrum i centerbygning placeres varmtvandsbeholdere, der ved lavenergiklasse 1 primaert opvarmes
via solfangere pa tag. Der etableres cirkulation pa det varme brugsvand.

Der etableres vandstik fra vandforsyningens ledninger frem til teknikrum, hvor hovedvandmaleren
placeres. | hver bolig placeres fordelerrgr og vandmalere for koldt og varmt brugsvand. Fra fordelerrgrene
treekkes rgr via gulvopbygningen frem til boligens sanitet m.v.

Brusebatterier er termostatbatterier. Vandrgr er rustfri stal og PEX-rgr i rgr.

Solfangeranlaeg
Etableres pa centerbygningens tag, hvorfra rgr fremfgres til teknikrum, hvor beholderne placeres.

Centralvarme og fjernvarme

Bebyggelsen opvarmes med fjernvarme. Boligerne, feellesrummene og centerbygningen opvarmes med
radiatorer og gulvvarme i baderum styret af termostatisk returventil. | vindfang udfgres gulvvarme.
Gulvvarme for badevaerelser styres af returtermostatventil i hver bolig. | hver bolig placeres fordelerrgr for

radiatorer. Fra fordelerrgrene traekkes rgr via gulvopbygningen frem til de enkelte radiatorer og gulvvarme.

| boligernes badevzaerelser udfgres vandbaret handkleedetgrrer.

Varmergr er sorte stalrgr og PEX-rgr i rgr. Varmeanlaegget dimensioneres for en indetemperatur pa 250C.
Ved energirammeberegninger anvendes en indetemperatur pa 200C jf. BR.

Ventilation og udsugning

For overholdelse af kravet om byggeri i lavenergiklasse 1 / 2 udfgres der i boligerne ventilationsanleeg med
indblaesning og udsugning med varmegenvinding. Der udfgres udsugning fra badevearelse og kgkkenniche
via kontrolventiler og indblaesning i sovevaerelse og stue. Emhaetter i feelleskpkkener er effektive emhaetter
med selvsteendig ventilator og afkast over tag.

/U 4 stk. anlaeg for boliger og faellesarealer i boenheder placeret i teknikrum.
/U 1stk. anlaeg for centerbygning og afdelingskontor placeret i teknikrum.

Feellesarealer kgrer med luftmaengder og indblaesningstemperatur efter behov styret af CO,- og
temperaturfglere. Indblaesningstemperaturen i boliger er konstant via indstilling i CTS-anlaeg. Boliger kgrer
med faste luftmaengder. | stort feellesrum i centerbygningen er ventilationsanlaegget VAV, der styres efter
temperatur og personbelastning. @vrige rum er CAV.

Ventilationsarmaturer, lofts- og spaltearmaturer med trykfordelingsbokse, i boliger kontrolventiler.
Emhaette kan senere monteres.

Luftkvalitet

Luftmaengden for ventilationsanlaegget, der betjener boligerne, udfgres med luftmaengder pa 54 m?/h i
badevaerelse og 72 m*/h i kgkkenniche, hvilket overstiger minimumskravet i BR pa et luftskifte pa % gang i
timen.

| boligernes feellesarealer er luftmaengden ca. 30 m*/h pr. person. Der regnes med ca. 20 personer i
faellesarealerne. Derudover udfgres der emhaette i faelleskgkkenet. | centerbygningen er luftmaengden
ligeledes ca. 30 m*/h pr. person.

CTS
Der etableres CTS-anlzeg jf. byggeprogram.

Teknisk isolering
Vand- og varmeinstallationer samt ventilationskanaler isoleres jf. geeldende normer. Synlige installationer i
teknikrum afsluttes med Isogenopakfolie.

Brand
Der placeres brandslangeskabe jf. BROS. Plejeboligcentret bestar af i alt fem bygninger forbundet med

gangforbindelser med vindfang. De fire bygninger indeholdende plejeboliger er i en etage, hvorfor der jf. BR

08, 5.15.3 ikke udfgres sprinkleranlaeg.

Indeklima - termisk

For at sikre et behageligt termisk indeklima minimeres overtemperaturer. Dette opnas ved at have en god
varmeakkumulering, sa kraftige temperatursvingninger undgas. Derudover anvendes solafskeermning og
mulighed for dbning af vinduer, saledes at god naturlig ventilation om sommeren kan minimere
overtemperaturer i sommerperioden.

| vinterperioderne undgas traekgener fra utilsigtede utaetheder ved at taetne bygningen, sa det ved en
"blowerdoor” test ikke kommer over BRO8-kravet til teethed.

Indeklima - atmosfaerisk
Forurenet luft fjernes vha. tilstraekkelig udskiftning af luft i boligerne og faellesarealerne.

ENERGIRAMMEBEREGNINGER

Energirammeberegningerne udfgres i beregningsprogrammet Be06 version 4,8,11,14 med tilhgrende
beregningsvejledning, SBI-anvisning 213. Energirammeberegningen har alene til formal at bestemme
bygningens energibehov jf. BRO8 og bruges derfor ikke til at dimensionere anlaeg og installationer.
Der udfgres ikke kgleanlaeg. Servere o.lign. placeres i keelderteknikrum.

EL-INSTALLATIONER

Generelt udfgres alle installationer i henhold til bygherrens krav beskrevet i konkurrencematerialet og
geeldende love og standarder. Neden for er listet et udpluk af bygningsdelene.

Belysningsanlzeg i plejeboliger
| plejeboligerne udfgres lysinstallationer, der tilgodeser en fleksibel indretning. I alle rum (ekskl.
badevarelset) udfgres et passende antal lampesteder i/ved loftet.

Afbryderne for loftbelysningen placeres hovedsagligt ved dgrene til de pagaeldende rum. Der placeres
ligeledes en afbryder i umiddelbar naerhed af beboerens seng. Saledes kan beboeren selv ga i seng og
slukke lyset eller teende belysningen efter behov. | boligens badevaerelse etableres der et
belysningsarmatur over spejlet ved handvasken samt planforsaenket belysning i loftet. Armaturet er
afdekket med en opalplade. | boligens soveveaerelse planforsaenkes belysningsarmaturet i loftet over
sengen. Belysningen ved sengen udfgres deempbar. Ved indgangsdgren til de enkelte boliger placeres der
en vaeglampe uden for boligen.

El-installationer i plejeboliger
Der udfgres skjulte og planforsaeenkede el-installationer i plejeboligerne. Installationerne udfgres pa en
sadan made, at beboeren kan opstille sine egne gulvlamper og el-apparater mv. sa forlaengerledninger
undgas i videst muligt omfang.
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| kgkkensektionen installeres en kogesektion med 2 stk. induktionskogeplader. Kogepladerne forsynes fra
separat gruppe i boligens gruppetavle. Pa den made kan der af sikkerhedsmaessige arsager afbrydes for
spaendingen til kogepladerne. | boligens sovevaerelse, badevarelse og stue udfgres 230 V stikkontakt for
loftlifte. | boligens badeveerelse udfgres installationer for vaskemaskine og tgrretumbler. Ved boligens
toilet installeres et 230 V stikkontakt for fremtidig forsyning til el-toilet. Ved badevaerelsets handvask
etableres 230 V stikkontakter for “shaver” og elektronisk vandhane.

Svagstrgm i plejeboliger

| plejeboligerne udfgres installationer for antenne, internet og telefoni. Udtagene placeres med
hensyntagen til en god boligindretning. Antenneanlaegget udfgres i henhold til retningslinjerne fra YouSee.
Der placeres et antenneudtag i sovevaerelset og et i dagligstuen.

Installationerne for telefoni og internet udfgres som UTP PDS cat 6. Installationerne afsluttes i et fzelles
krydsfelt for beboernetvaerk hvor TDC placerer deres KAP-stik/monopolskillepunkt.

Lysinstallationer uden for boligerne

Generelt udfgres lysinstallationerne programmerbare og intelligente. Installationerne kan overstyres af
CTS-anlaegget. Der etableres let overskuelige betjeningspaneler, der tydeligt viser funktionerne for
belysningsanlaegget. Betjeningspanelerne skal veere let forstaelige og nemme at anvende for personalet.

Belysningsanlaeg

Belysningen dimensioneres i henhold til DS700, samt i henhold til bygherrens gnsker. Grundbelysningen
udfgres generelt med planforsaenkede belysningsarmaturer. Der anvendes udelukkende energibesparende
lyskilder uden indhold af kviksglv.

I rum med tilstraekkeligt dagslysindfald udfgres belysningsanleegget med regulering herfor. Hvor det
fremgar af byggeprogrammet udfgres belysningen deempbar.

Belysning i faellesarealer

Generelt udfgres belysningen med indbygningsarmaturer af god kvalitet. | opholdsrum, hvor beboerne skal
kunne slappe af og hygge sig, udfgres belysningen “hyggelig og hjemlig”. | spisestuen udfgres
grundbelysningen planforsaenket samt pendelbelysning monteret i lysskinner for gget fleksibilitet. |
forsamlingslokalet kan belysningen deempes manuelt.

Belysning i servicearealer

Generelt udfgres belysningen med indbygningsarmaturer af god kvalitet. | teknikrum og lignende rum kan
belysningen udfgres pabygget eller nedhaengt. | kgkkener etableres der en paen belysning under overskabe
samt belysning i loft.

Belysning i kontorer
| alle kontorer udfgres en almen loftbelysning. Belysningen dimensioneres i henhold til DS700 og
byggeprogrammet. Der indbygges ligeledes 2 stk. disponible lampeudtag.

Belysning i terraen

Der etableres et belysningsanlaeg i terraen, der markerer bygningens udenomsarealer. Belysningen
dimensioneres i henhold til geeldende standarder. Der anvendes belysningsarmaturer, der hindrer bleending
og oplysning af de tilstgdende plejeboliger.

Plejecentrets indgangsparti markeres med belysningsarmaturer pa en sadan made, at den traeder frem i
lygtetaendingstiden. Belysningsanlaegget udfgres vandalsikkert i henhold til klasse II.

Sikkerhedsbelysning
Der etableres et komplet belysningsanlag for sikkerhedsbelysning. Sikkerhedsbelysningen bestar af belyste
flugtvejsskilte, ngdbelysningsarmaturer og et centralt ngdbelysningsanlzeg.

Antenneanlaeg

Der etableres et komplet antenneanlaeg for TV- og radiosignaler. Anleegget udfgres i henhold til
retningslinjerne fra YouSee. Det bliver muligt at veelge forskellige programpakker. Antenneudtag opsaettes
og placeres i henhold til byggeprogrammet i boliger og i feelles opholdsrum mv.

Kaldeanlaeg og DECT-telefoner
Kaldeanlzeg og DETC-telefoner er bygherreleverance. Under naervaerende arbejde etableres de forngdne
foringsveje og de ngdvendige 230 V udtag.

Belyste flugtvejsskilte udfgres med LED-lyskilder. Alle ngdbelysningsarmaturer udfgres adresserbare
enheder.

Arbejdsstationer

| forbindelse med kontorarbejdspladser og lignende udfgres der 1 stk. arbejdsstation pr. arbejdsplads.
Arbejdsstationen kommer til at indeholde 230 V stikkontakter, 230 V edb-stikkontakter samt RJ45 udtag for
data og telefoni.

Installationer for telefoni og data

| forbindelse med alle kontorarbejdspladser og lignende udfgres der installationer for arbejdsstationer (se
ovenfor). Den endelige bestykning af arbejdsstationer aftales med bygherren. Arbejdsstationerne bestykkes
med installationer for telefoni og edb (PDS kat. 6 UTP) samt strgemforsyning til computer, bordlampe og
diverse el-udstyr.

Der etableres i alt to netveerk. Et beboernetvaerk og et administrationsnetvaerk. De to netvaerk adskilles
visuelt. Bygherren leverer alt aktivt udstyr.

ABA

Der udfgres et automatisk brandalarmeringsanlaeg med alarmoverfgrsel til det lokale brandberedskab.
Anlaegget udfgres i henhold til geeldende lovgivning og de lokale myndigheders krav. ABA-anlaegget
sammenkobles med kaldeanlaegget for varsling af plejepersonalet. Der etableres tidsforsinket
alarmbehandling i to trin for at undga fejlalarmer til beredskabet.

ABDL
Der udfgres automatisk branddgrslukning pa de dgre, hvor det er pakraevet. ABDL-anlaegget bliver en
integreret del af ABA-anlaegget.

Varslingsanlaeg
Der etableres et varslingsanlaeg i henhold til DBI-vejledning nr. 24. Plejepersonalet varsles via deres DECT-
telefoner i form af tekstbeskeder.

Tyverisikring

Der etableres et F&P-godkendt AlA-anlaeg. Anlegget udfgres som et skalsikringsanleeg. Magnetkontakter
leveres indbygget i dgre og vinduer. Plejeboligerne er ikke omfattet af skalsikringen. Anlaegget afleveres til
bygherren inkl. overfgrsel til dggnbemandet alarmcentral.

Harde hvidevarer
Der udfgres installationer for og opsattes harde hvidevarer i henhold til bygherrens specifikationer.
Harde hvidevarer leveres i henhold til byggeprogrammet.

Elevatoranlaeg
Der leveres elevatorer i henhold til byggeprogrammet.

Solcelleanlaeg
Der etableres et solcelleanlaeg med en kapacitet, der modsvarer energirammeberegningen.



RENTABILITET VED OPGRADERING FRA LAVENERGIKLASSE 2 TIL LAVENERGIKLASSE 1

Forudsatninger ved lavenergiklasse 2

Klimaskaerm:

For opnaelse af lavenergiklasse 2 anvendes bl.a. nedenstaende isoleringstykkelser, U-vaerdier:

Ydervaegge 250 mm isolering U = 0,15 w/m?* K
Terreendaek 400 mm isolering U = 0,10 w/m’ K
Tag 400 mm isolering U = 0,10 w/m* K

VinduerU = 1,0 w/m?K, g = 0,45 + solafskeermning.
Installationer:
Ventilationsanlaeg med hgj genvindingsgrad og lave SEL-veerdier.

Dagslysstyret belysning i centerbygning.

Lokal energiproduktion:
20.435 kWh/ar fra 164 m? solceller.

Forudsatninger ved lavenergiklasse 1

Klimaskaerm:
Som for lavenergiklasse 2.

Installationer:
Som for lavenergiklasse 2.

Lokal energiproduktion:
51.068 kWh/ar fra 414 m? solceller (inkl. 164 m* fra LE2)

Energibesparelser:
Alle priser er inkl. moms.

Varmeforbrug LE 2 : 213.889 kWh/ar 0,63 kr./kWh = 134.750 kr.
El-forbrug LE 2 : 22.598 kWh/ar 1,77 kr./kWh = 39.999 kr.
Varmeforbrug LE 1 : 213.889 kWh/ar 0,63 kr./kWh = 134.750 kr.
El-forbrug LE 1 : -8.034 kWh/ar 1,77 kr./kWh = -14.220 kr.
Energitype Difference LE2 - LE1 Afregningspris Arlig besparelse
Besparelse, varme 0 kWh/ar 0,63 kr./kWh 0 kr.
Besparelse, el 30.632 kWh/ar 1,77 kr./kWh 54.219 kr.

Med en samlet mer-investering pa 1,575 mio. kr. bliver tilbagebetalingstiden 29 ar med den nutidige

afregningspris. Altsa inden for solcellernes levetid.

Lavenergiklasse 1
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Bilag nr. 5. Rumoversigt / arealoversigt. Udfyldes af totalentreprengren ved tilbudsafgivning. ArealoverSlgt

Rum | Bygning / Antal | Bolig- | Bolig- @vrige | Nettoareal | Bruttoareal S4 Cykelskure * X 22
nr. Rumbetegnelse areal areal arealer | pr.rum. i alt. S5 El scootere * X 8
Privat | Feelles Udfyldes Udfyldes af S 6 Carport for minibus 1 X 30
af totalentrp. Ekstra renovation 30 S1-S6i alt.
totalentrp. 155 m2
BOENHEDER
B1 Stue med kogeniche 60 X 18,6
B2 Soveveerelse 60 X 13,2 Bemeerkning:
B3 Badeveerelse 60 X 8,2 Neevnte rum skal indeholdes i projektet i de antal som er angivet. Dog skal det bemaerkes at en del
B4 | Vindfang 4 X 11 sekundaere rum kan sammenlaegges og derved reduceres i antal. Eksempelvis* teknikrum, depotrum,
B5 Gangarea|er 4 X 118,8 Opbevaringsfaciliteter o.l.
B 6 Feelleskgkken 4 X 21
B7 Bryggers 4 X 12
B8 Spisestue 4 X 56
B9 Opholdsstue 4 X 65
B 10 | Teknikrum 4 X 13,5
B 11 | Depot og renggringsrum 4 X 15,7
B 12 | Forbindelsesgange X 0
B 13 | Kgrestolsdepot 2 X 7
B1-B13i alt.
4410 m2
B 14 | Afdelingskontor 2 X 35,6
B 15 | Personaletoiletter 2 X 8,4
B14 - B15i alt.
114,6 m2
CENTERBYGNING
Cl1 Forsamlingslokale 1 X 57
Cc2 Modtagekgkken 1 X 14,4
C3 Handicaptoilet 1 X 4,8
C4 Toilet 1 X 4
Cl-C4ialt.
90 m2
C5 | Vindfang, gang, gardero. 1 X 138,4
C 6 | Trapper / elevator 1 X 16
c7 Renggaringsrum 1 X 4
C8 | Teknikrum 1 X 43
C9 Omklaedningsrum m.m. 1 X 70
C 10 | Kontor - teamledere 2 X 12
C 11 | Kontor - administration 1 X 13,2
C 12 | Depot, kopi + print 1 X 7,5
C 13 | Veerksted serv.medarb. 1 X 13,2
C 14 | Vaskeri 1 X 13,2
C5-C14 1 alt.
175 m2 + 215
m2 i keelder
SKURBYGNINGER
S1 Renovation / depot * X 15
S2 Renovation / depot 1 X 20
S3 Redskabsfaciliteter 1 X 30
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Tids- og aktivitetsplan

Nyt plejeboligcenter ved Snorrebakken i Rgnne

Tids- og aktivitetsplan Ar 2010 2011 2012
Méaned Jun. | Jul. | Aug. | Sep.| Okt. | Nov.| Dec.| Jan | Feb | Mar | Apr | Maj | Jun | Jul | Aug | Sep | Okt | Nov | Dec | Jan | Feb | Mar | Apr | Maj | Jun | Jul | Aug
Emne Aktion
Kontrahering BHR /TE/BYGH e
Kick off workshop Alle —
Fase 1 Projektering
Projektforslag Team EP
Godkendelse projektforslag BYGH / BHR X
Forprojekt Team EP
Godkendelse forprojekt BYGH / BHR
Myndighedsbehandling forprojekt BK Byggesagsbehandler
Hovedprojekt Team EP
Godkendelse hoveprojekt BYGH / BHR
Fase 2 Byggefasen
Farste Spadestik
Jord, kloak, fundamenter og terreendaek
betonelementer, etagdeek og tagkonstruktion
Facader, udv. dgre og vinduer
Lukket r&hus
Indv. aptering
Malerarbejde
Terreenarbejder / landskab
Mangelgennemgang
Aflevering 100 % mangelfri *12. juli 2012
Mgder i fase 1 & 2
Mgder i kontraheringsfasen BHR / TE /BYGH X|X
Opstratsmgde BHR / BYGHREP. / TE / TERADG X
Projektgennemgangsmader BHR / TE / TERADG X X X X
Bygherremgder BYGH/BHR/TE X X
Bygherreradgivermader BHR / TE /BYGH X X X X X X X X X X X X X X X X X
Statusmader BYGH / BHR (TE) X X X X X X X
Midtvejs evaluering BHR / BYGH / TE / TERADG X
Evaluerings made efter aflevering BHR /BYGH / TE / TERADG / BRUGER X

20



